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A lakasrendelet megalkotasanak fébb indokai, céljai

Az Uj lakasrendelet rendelkezéseinek és céljainak megértéséhez, elfogadasahoz
szukséges nagy vonalakban vazolni azokat a korulményeket, amelyek indokoljak az uj
szabalyozas szukségességét. A korabbi szabalyozasi keretek k6zott — minden jo szandék
ellenére - ronamosan novekedett a bérlakasokban felhalmozott hatralék 6sszege: a 2008.
oktoberi allapot szerint: 99 millié Ft, a 2009. oktdberi allapot szerint: 149 millié Ft, a 2010.
szeptemberi allapot szerint 197 millié Ft. A lakbérbevétel elmaradasa komoly problémat
okoz a bérlakasok felujitasanal, mivel a bevételek elmaradasa egyuttal a bérlakasok
felujitasara fordithatd forrasok jelentds csokkenését is maga utan vonja. A helyreallitasok
elmaradasaval csOkken a bérbe adhatd lakasok szama, azaz az donkormanyzat egyre
kevesebb bérlakas-igényt tud kielégiteni. A lakbérhatralék 6sszegének novekedése ezen
tul nem csupan az dnkormanyzat, illetve a kezel6 részére jelent komoly problémat, hanem
az érintett csaladok szamara is, hiszen a bérleti szerz6dések lakbérhatralék miatti
felmondasa szamos (koztik tdbb, kiskorut neveld) csalad lakhatasat veszélyezteti.
Lakbérfizetési kotelezettség elmulasztasa miatt 2007. év végéig 91 esetben, 2010. oktéber
honapig pedig 188 esetben kerllt sor a bérleti jogviszony felmondasara. A kdérulmények
figyelembevételével az alabbi célokat szikséges megfogalmazni:

e palyazati rendszer bevezetése, a gyors lakashoz jutas el6segitése;

o Dbérlék kdzremiikddésének lehetévé tétele a bérlakasok felujitasaban;

o el kell segiteni a bérl6k és lakashasznalok fizetési hajlandosagat, valamint fizetési
képességét;

e a rendszer fenntarthatésaga érdekében szikséges a lakbérhatralék
felhalmozasanak Utemét visszaszoritani;

e meg kell elézni a hatralékkal rendelkezd, a jelenlegi rendszerben kilatastalan
helyzetben lévé csaladok esetében a kilakoltatast, az esetleges hajléktalanna
valast.

Fontos hangsulyozni, hogy a fenti célok kizardlag valamennyi szereplé és érintett
(els6sorban az 6nkormanyzat és a bérlakasban lakok) egyluttmikodésével valdsithatok

meg.



Az onkormanyzat is tamogatja, el6segiti a fenti célok megvaldsitasat:

e 2011. januar 1. napjatdl 20 szazalékkal csokkentette a lakbéreket, és mellette
valtozatlan feltételekkel széles korben lakbértamogatast nyujt;

e Dbérleti dij tamogatast biztosit nem onkormanyzati bérlakasban él6knek,

e a szociadlis lakasok helyreallitasat a jovoben elbrefizetés mérékészulékek
felszerelésével végzi,

e a szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadasok esetén szocialis szolgaltatast
biztosit a bérlének, illetve annak csaladjanak,

e valamint létrehozta a tovabbi szamos kedvezménnyel jard szocialis szallas

intézményét.

El6z6ekben emlitett intézkedések kizardlag akkor vezethetnek eredményre, ha az
onkormanyzati tulajdonu lakasokban lakok is teljesitik a toluk elvarhatd kotelezettségeket.
Fontos azonban azt is hangsulyozni, hogy a kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa a

jovében nem maradhat kovetkezmények nélkul.

A lakashoz jutas rendje

A lakashoz jutasra vonatkozé szabalyozas azon természetes elvaras mentén kerult
meghatarozasra, hogy a jovében mindenki olyan lakasban lakhasson, amelyet fenn is tud
tartani. A bérlakasban laké csaladoknak is joval megnyugtatobb, ha adott esetben egy
kicsivel kisebb, esetleg kevésbé komfortos lakasban laknak, olyanban, amelyet — anyagi
lehetéségeik keretei kozott - fenn tudnak tartani, és amely ilyen médon biztos lakhatast
biztosit. A lakasrendelet tehat kettés lakas-kiutalasi rendszert vezet be: a szocialis helyzet
alapjan torténé bérbeadas mellett lehetéséget teremt a nem szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadasra (utdbbira helyreallitott és nem helyreadllitott lakasok esetén is
lehet&ség van).



A./ Bérbeadas nem szocialis helyzet alapjan, helyreallitott lakas esetében

A helyreallitott lakasok bérbeadasara a polgarmester minden esetben palyazatot ir ki. A
palyazati felhivast a varos lapjaban (Savaria Fo6rum), a varos honlapjan
(www.szombathely.hu), valamint a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan kell kozzétenni. A
palyazat benyujtasara minden esetben hataridé lesz megjeldlve, amely a felhivas
kozzétételének napjatdl szamitott 15 napnal kevesebb nem lehet. A palyazati kiiras az

alabbiakat fogja tartalmazni:

a) a palyazék szemelyi korét (nagykoru, szombathelyi, magyar allampolgar)

b) a lakas pontos cimét, alapteruletét, szobaszamat és egyéb helyiségeinek
felsorolasat, valamint komfortfokozatat, flitési modjat,

C) a jogos lakasigény meértéket,

d) a megallapitott lakbér havi 6sszegét, a lakas varhatd atlagos fenntartasi
koltségeit,

e) a bérleti jogviszony id6tartamat,

f) a palyazat benyujtasanak maodjat, helyét és hataridejét,

0) a lakas helyszini megtekintésének idépontjait,

h) a palyazat elbiralasanak varhato idépontjat.

Fontos hangsulyozni, hogy a palyazatot kizardlag a lakasrendelet melléklete szerinti
formanyomtatvanyon lehet benydujtani; amennyiben a palyazat nem a
formanyomtatvanyon kerul benyujtasra, ugy azt érvénytelennek kell tekintetni! Szintén
ervénytelen a palyazat, ha nem a palyazati kiirasban szerepld mddon, helyen és

hataridében nyujtottak be!

Egy palyazé egyidejlileg tobb lakasra is nyujthat be palyazatot, de minden lakasra

kulon palyazatot kell benyujtani.

A palyazénak a bérlakashoz jutas alapfeltételeiként az alabbi egyuttes feltételeknek kell

megfelelnie:



a) a palyazonak, valamint a vele egyuttkoltoz6 személyeknek az egy fére jutd
havi jovedelme a nyugdijminimum (6sszege 2010. decemberében: 28.500
Ft) 130%-at meghaladia,

b) a palyazé, valamint a vele egyuttkoltoz6 személyek havi 0sszjovedelme a
megallapitott lakbér havi Osszegét, és a lakas varhatd atlagos fenntartasi
koltségeit — figyelemmel a varhatd lakbértamogatas és lakasfenntartasi
tamogatas havi Osszegére - egyedul koltoz6 személy esetén legalabb
20.000,- Ft-tal, egyéb esetekben legalabb 30.000,- Ft-tal meghaladja,

C) a palyazo, valamint a vele egyuttkoltozé személyek nem rendelkeznek
ingatlanvagyonnal (értékhatar: a nyugdijminimum harmincszorosa, 2010.
decemberében: 855.000 Ft).

d) a megpalyazott lakas nagysaga nem haladja meg a palyazé jogos
lakasigénye mértékét (1 személy esetén 1 lakdszoba, 2-3 személy esetén 2
lakdszoba, 4 személy esetén 2,5 lakoszoba, 5-6 személy esetén 3
lakdszoba, amelyet minden tovabbi személy esetén fél lakdszobaval ndvelni
kell).

e) amennyiben a palyazé onkormanyzati bérlakas bérldje, hasznaldja vagy
szocidlis szallas hasznaldja, lakbér vagy kozuzemi dij hatralékkal nem

rendelkezik a palyazat benyujtasakor,

f) a palyazé nagykoru magyar allampolgar, aki Szombathely kdzigazgatasi

teruletén lakéhellyel rendelkezik

A jovedelem szamitasanal a havi rendszeresseggel szerzett jovedelem esetén a kérelem
benyujtasat megel6zd hénap jovedelmét, a nem havi rendszerességgel szerzett, illetve
vallalkozasbdl szarmazd jovedelem esetén a kérelem benyujtasanak honapjat kézvetlendl
megel6z6 tizenkét honap alatt szerzett jovedelem egyhavi éatlagat kell igazolni és

figyelembe venni. Fels6 jovedelemkorlatot a lakasrendelet nem tartalmaz!



A beérkezett érvényes palyazatokat a polgarmester biralja el az alabbi pontszamitasi

rendszer alapjan.

a)

b)

d)

f)

9)

h)

a palyazo, valamint a vele egyuttkoltozdk havi 0sszjovedelme a palyazat
érvényességéhez szukséges, fenti b) pont szerinti 6sszeghatart legalabb
20.000,- Ft-tal, de legfeljebb 30.000,- Ft-tal meghaladja (2 pont)

a palyazo, valamint a vele egyuttkoltozék havi 0sszjovedelme a palyazat
érvényességéhez szukséges, fenti b) pont szerinti 6sszeghatart legalabb
30.001,- Ft-tal meghaladja (3 pont)

a palyazo, valamint a vele egyuttkoltoz6k barmely tagja rendszeres
pénzellatasban részesul, és mellette a palyazat benyujtasat megel6z6 6
honapban legalabb 3 honap id6étartamban igazolhatéan keresétevékenységet
folytatott (2 pont)

a palyazo, vagy a vele egyuttkoltoz6k barmely tagja rendszeres

pénzellatasban részesul (1 pont)

a palyazé, valamint a vele egyuttkoltoz6k osszesen legalabb 100.000,- Ft
Osszegl, de 300.000,- Ft-ot el nem ér6, igazolhatdé megtakaritassal

rendelkeznek (2 pont)

a palyazé, valamint a vele egyuttkoltoz6k osszesen legalabb 300.000,- Ft

0sszegU, igazolhaté megtakaritassal rendelkeznek (3 pont)

a palyazé, valamint a vele egylttkoltoz6k barmely tagja a palyazat
benyujtasat megel6z6 12 hdénapban legalabb 10 hénap idbtartamban

igazolhatdéan keres6- tevékenységet folytatott (2 pont)

a palyazo a palyazat benyujtasat megel6z6 3 honapban a lakasfenntartassal

kapcsolatos valamennyi fizetési kdtelezettségét hataridére teljesitett (2 pont)



)

K)

p)

a palyazé nem jogosult lakbértamogatasra (1 pont)

a palyazdé 1 vagy 2 kiskoru gyermek eltartasarol egyedulalloként gondoskodik
(2 pont)

a palyazo legfeliebb 1 vagy 2 kiskoru gyermek eltartasarol nem

egyedulalléként gondoskodik (1 pont)

a palyazé6 3 vagy tobb kiskoru gyermek eltartasardl egyedulalloként

gondoskodik (3 pont)

a palyazé 3 vagy tobb kiskoru gyermek eltartasardl nem egyedulalloként

gondoskodik (2 pont)

a palyazé tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos (1 pont)

a palyazo tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos személy eltartasardl

egyedulalloként gondoskodik (2 pont)

a palyazo tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos személy eltartasarél nem

egyedulalloként gondoskodik (1 pont)

a palyazo, vagy a vele egyuttkoltozok barmelyike a palyazat benyujtasat
megel6z6 2 évben az o6nkormanyzattél a szocialis rendelet szerinti
kamatmentes kolcsonben részesult, és a palyazat benyujtasaig hatralékkal

nem rendelkezik, vagy a kdlcsont maradéktalanul visszafizette (1 pont)

FONTOS: A fenti pontszamitasi rendszerben akkor allapithaté meg pontszam, ha a feltétel

teljestlését a palyazé a lakasrendelet 1. melléklet szerinti formanyomtatvanyban

meghatarozott okirattal igazolja.

A megallapitott pontszamrol a polgarmester az érvényes palyazatokat benyujtoé palyazokat

8 napon belul irasban értesiti. Az értesités ellen a kézhezvételtél szamitott 8 napon belul



észrevételnek van helye. A polgarmester a palyazat nyertesének kizarolag azt az
érvényesen palyazd személyt nyilvanithatja, aki a pontszamitasi rendszerben a
legmagasabb pontszamot éri el. Azonos pontszam esetén, vagy ha a pontszamitasi
rendszer alapjan egyik palyazé sem szerez pontot, a palyazat nyertese az a palyazo,
akinek az egyuttkoltoz6k létszama alapjan szamitott (lakasrendelet szerinti) egy fore jutd
havi jovedelme magasabb. Amennyiben az el6z6ek szerinti egy fére juté havi jovedelem
alapjan sem allithaté fel sorrend, ugy tobb kiskoru személy eltartasarél gondoskodd
palyazot, ha ez alapjan sem allithato fel sorrend, ugy a palyazatot elébb benyujté személyt

kell a palyazat nyertesének tekintetni.

A polgarmester a dontést az észrevétel megtételére vonatkozé valamennyi hatarid6
lejartatdl szamitott 15 napon belil hozza meg, és a dontésrél az érintetteket
haladéktalanul irasban értesiti. A palyazat nyertesét a polgarmester az értesitéssel
egyidejlleg bérldének jeldli ki. A bérlékent kijelolt személlyel a bérleti szerz6dést a kijeldlés
kézhezvételétél szamitott 15 napon belll a kezel6 SZOVA Zrt. koéti meg. A bérleti
szerzodés megkotésére tiizott hataridé jogveszté! Ha a palyazé a bérleti szerzddést
neki felrohatd okbdl nem koti meg hataridén beldl, ugy a kezel6 e tényrdl irdsban értesiti a
polgarmestert, aki a kijeldlést visszavonja, és a nyertes palyazatot érvénytelennek
nyilvanitia. Amennyiben a polgarmester a Kkijeldlést visszavonja, ugy a benyujtott
palyazatok alapjan a masodik legmagasabb pontszamot elért palyazot kell bérlének

kijelolni.

B./ Bérbeadas nem szocialis helyzet alapjan, nem helyreallitott lakas esetében

A lakasrendelet tovabbra is fenn kivanja tartani a bérl¢ altali helyreallitassal torténé
bérbeadas lehetéségét. Mivel a bérbeadas folyamata szinte teljes mértékben megegyezik
az A./ pont alatt ismertetett eljarassal, ezért itt csupan a két eljaras kozti kildonbségekre

hivnank fel a figyelmet:

e a palyazati kiiras ebben az esetben a helyreallitashoz szikséges munkak részletes
felsorolasat, valamint a helyredllitds soran elvégzendé munkak kezel6 altal
meghatarozott koltségvetését, a szamlakodteles munkak, anyagok korét és a

helyreallitast kovetd bérbeszamitas lehetbségét és mértékét is tartalmazni fogja;



a palyazat érvényességének feltétele, hogy a palyazo hitelt érdemiéen igazolja,
hogy a lakas helyreallitdsahoz sziikséges anyagi forras a rendelkezésére all;
palyazat elbiralasat kovetéen a kezel6 SZOVA Zrt. megallapodast két a palyazat
nyertesével a lakas helyreallitasara vonatkozoan (a hataridé itt is jogveszté!);
amennyiben a kezel6 a helyredllitasra vonatkozé megallapodast a palyazo
kotelezettségszegése miatt felmondja, koteles a palyazéval a helyreallitasra
forditott igazolhaté koltségek tekintetében elszamolni, és a lakasra uj palyazatot
kiirni;

a bérlének valo kijeldlésre kizardlag a lakas helyreallitasat és miszaki atadasat
kovetden kerulhet sor;

a lakas helyreallitasat az erre vonatkoz6 megallapodasban foglalt Gitemezés szerint,
de legkésbébb a lakas atadasatol szamitott 6 honapon belll kell elvégezni. A
helyreallitas id6tartama alatt a lakas kozuzemi dijait a palyazat nyertese koteles
medgfizetni. A kezel6 SZOVA Zrt. folyamatosan ellenérzi, hogy a palyazé a lakas
helyredllitasat a megallapodasban foglalt Gtemezésnek megfeleléen végzi és a
lakast kizardlag a helyreallitashoz szikséges mértékben hasznalja;

amennyiben a lakas bérbeadasara ebben az eljarasban kerll sor, a bérl6 altal a
helyredllitasra forditott, a kezelé altal elismert, de legfeljebb a palyazati
kiirasban a helyreadllitdsra meghatarozott koltséget a mindenkor érvényes
bérleti dij, illetve a lakashasznalati dij havi 6sszegébe be kell szamitani akként,

hogy a helyreallitas 6sszege a legrévidebb idén belll megtéruljon a bérlének.

C./ Bérbeadas szocialis helyzet alapjan

Szocialis helyzet alapjan kizarélag a SZOVA Zrt. altal helyreallitott, el6refizetés arammérd
készulékkel felszerelt, legfeljebb félkomfortos komfortfokozatu lakas, un. szocialis lakas
adhat6 bérbe. Mivel a palyazati eljaras rendje megegyezik az A./ pont alatt 6sszefoglalt,
bérbeadassal (palyazatot kell minden esetben benyujtani az erre rendszeresitett

formanyomtatvanyon), ezért csupan a kuldonbségek kerulnek bemutatasra:

1. A palyazonak szocialis lakas esetén bizonyos érvényességi feltételeknek kell

megfelelni. A jogosultsag feltétele a szocialis raszorultsag, azaz, hogy a

-10 -



palyazénak, illetbleg a vele egyuttkoltozé szemeélyeknek egy fére jutd havi

jovedelme a nyugdijminimum

450%-at egy f6s haztartas esetén
340%-at két f6s haztartas esetén
300%-at harom fés haztartas esetén
274%-at négy fés haztartas esetén

244%-at ot és tobb f6s haztartas esetén

nem haladja meg. (Emellett alkalmazandok az A./ pont alatt ismertetett feltételek a

jogos lakasigény mértékére, az ingatlanvagyonra, a szombathelyi lakcimre, a

nagykorusagra, a magyar allampolgarsagra, valamint dnkormanyzati lakasban laké

palyazo esetén ,hatralékmentességre” vonatkozoan)

. A beérkezett palyazatokat ebben az esetben is a polgarmester biralja el, az alabbi

pontszamitasi rendszer alapjan:

a)

b)

d)

a palyazo legfeljebb 1 vagy 2 kiskoru gyermek eltartasarél egyedulalloként

gondoskodik (2 pont)

a palyazé legfeliebb 1 vagy 2 kiskoru gyermek eltartasarél nem

egyedulalléként gondoskodik (1 pont)

a palyazé 3 vagy tobb kiskoru gyermek eltartasardl egyedulalloként

gondoskodik (3 pont)

a palyazé 3 vagy tobb kiskoru gyermek eltartasarél nem egyedulalloként

gondoskodik (2 pont)
a palyaz6 a palyazat benyujtasanak id6pontjaban rendszeres

gyermekvédelmi  kedvezményben  részeslld gyermek  eltartasardl

gondoskodik (1 pont)

-11 -



f)

g9)

h)

)

K)

amennyiben a palyazé a vele egyulttkolt6z6 valamennyi, harom-, illetve
négyéves gyermekét beiratta az 6vodaba, tovabba gondoskodik gyermeke

rendszeres 6vodaba jaratasarol (1 pont)

amennyiben a palyazoval egyuttkoltozé valamennyi, a kozoktatasrdl szélo
torvény alapjan tankoteles gyermek a palyazat benyujtasat megel6z6
tanévben, ennek hianyaban a folyd tanévben az iskolalatogatasi
kotelezettségének eleget tett akként, hogy az érintett tanévben legfeljebb 10

tandrat mulasztott igazolatlanul (1 pont)

a palyazé tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos (1 pont)

a palyazo tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos személy eltartasarol

egyedulalloként gondoskodik (2 pont)

a palyazo tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos személy eltartasardl nem

egyedulalléként gondoskodik (1 pont)

a palyazé vagy a vele egylttkoltozé barmely személy igazoltan

keres6tevékenységet folytat (1 pont)

a palyazé vagy a vele egyuttkoltoz6 barmely személy a szocialis torvény

szerinti rendszeres pénzellatasban részesul (1 pont)

a palyazé egészségre artalmas ingatlanban él (2 pont)

a palyazé és a vele egyuttkoltozé személyek egy fére jutd havi jovedelme

nem haladja meg a nyugdijminimum 50 %-at (3 pont)
a palyazé és a vele egyittkoltozé személyek egy fére jutd havi jovedelme

meghaladja a nyugdijminimum 50 %-at, de nem haladja meg a

nyugdijminimum 6sszegét (2 pont)
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p)

Y

a palyazé és a vele egyuttkoltoz6 személyek egy fore jutd havi jovedelme
meghaladja a nyugdijminimum 0sszegét, de nem haladja meg a

nyugdijminimum 150 %-at (1 pont)

amennyiben a palyazé vagy a vele egyuttkoltoz6k barmelyike
keresOtevekenységet nem folytat, Munkaugyi Kirendeltséggel a palyazat
benyujtasat megel6z6 6 honapban legalabb 1 hoénap idétartamig

egyuttmikodott (1 pont)

amennyiben a palyazé vagy a vele egyuttkoltozok barmelyike a Palos Karoly
Szocialis Szolgaltaté Kézpont és Gyermekjoléti Szolgalattal (a tovabbiakban:
szocialis szolgaltatd) a palyazat benyujtasat megel6z6 6 honapban legalabb
1 hoénap idétartamig irasbeli egylttmikodési megallapodas alapjan

egyuttmikodési kotelezettséget teljesitett (1 pont)

amennyiben a palyazé vagy a vele egyuttkoltoz6k barmelyike a palyazat
benyujtasat megel6zé6 12 hoénapon belll legaldbb 3 hoénap idétartamig
kozceélu foglalkoztatasban (vagy a jogszabalyvaltozasok miatt ennek helyébe
lép6 foglalkoztatasban) vett részt és munkaviszony nem munkaltatoi

rendkivuli felmondassal sz(int meg (1 pont)

a palyazd, vagy a vele egyuttkoltoz6k barmelyike a palyazat benyujtasat
megelézd 2 évben az oOnkormanyzattdl a szocialis rendelet szerinti
kamatmentes kolcsdnben részesllt, és a palyazat benyujtasaig hatralékkal

nem rendelkezik, vagy a kdlcsont maradéktalanul visszafizette (1 pont)

Fontos: a pontszamitasi rendszerben kizarolag akkor allapithaté meg pontszam, ha a

feltétel teljesulését a palyazé a lakasrendelet 3. melléklet szerinti formanyomtatvanyban

meghatarozott okirattal igazolja. Az elbiralas rendjére, a bérl6 kijelolésére és a bérleti

szerz6dés megkotésére az A./ pont alatti szabalyokat kell alkalmazni.

Fontos kulonbség, hogy a szocialis helyzete alapjan bérlének kijelolt személynek a

kijelolés kézhezvételétdl szamitott 8 napon belll a Palos Karoly Szocialis Szolgaltatd
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Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalattal egyuttmikodési megallapodast kell kotnie. A
bérlének kijeldlt, a szocialis szolgaltatoval egyuttmikodési megallapodast kotott személlyel
a bérleti szerz6dést a kijeldlés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beldl, legfeljebb 1 év
id6tartamra a kezel6 koti meg. A bérleti szerz6dés megkotésére tlizott hataridé

jogvesztd!

A bérleti jogviszony idétartama

A bérleti szerz6dést — az eddigi gyakorlattol eltéréen - 2011. januar 1. napjatol fészabaly
szerint 1 év id6tartamra — kivéve a leendd bérld altal torténd helyreallitas esetén - kell
megkotni. Ez az 1 éves idétartam ,prébaidéként” funkcionalhat a bérlék esetében,
els6sorban a kdzOsségi egyuttélés szabalyainak betartasa vonatkozasaban. Amennyiben
a bérlé a ,prébaid6” alatt a lakokkal szemben az egyuttélés kovetelményeivel ellentétes
magatartas tanusit, ugy a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara nem kerulhet sor.

A bérl6 a bérleti jogviszony id6tartamanak legfeljebb 5 évvel térténd (az 5 évre szdld
meghosszabbitas nem automatikusan kovetkezik be) meghosszabbitasat a bérleti
jogviszony id6tartamanak lejarta el6tt legkésébb 2 hdénappal kérelmezheti. A bérleti

jogviszony meghosszabbitasara tlizott hatarid6 jogveszto.

Hatarid6ben benyujtott kérelem esetén a bérleti jogviszonyt a polgarmester az alabbi

feltételek egyuttes fennallasa esetén hosszabbitja meg:

a) a bérlé lakbérhatralékkal nem rendelkezik,

b) a bérlének koézliizemi dijtartozasa nincs, valamint

C) a kérelmez6 vagy vele egyuttlakd személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal
szemben az egyuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen

magatartast a bérleti jogviszony idétartama alatt nem tanusitottak.
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V.

A lakasok ellenorzése

A bérbeadd a lakasok rendeltetésszerii és gondos hasznalatat, tovabba a bérloi
kotelezettségek teljesitését, a bérlé6 nyugalmanak zavarasa nélkil, munkanapokon,
elézetes értesités alapjan 8-18 oOra kozotti idoben a lakasban, évente legalabb két
alkalommal ellendrizi. A bérbeadd ellenbrzési jogositvanyait a kezel6 SZOVA Zrt.
gyakorolja. Nem rendeltetésszerii hasznalatra vonatkozé bejelentés esetén el6zetes

értesités nélkiil is végezheto ellenérzés!

Az ellenérzés soran feltart hianyossagok megszintetésére a kezelé a bérlét 15 napon
belll irasban, hataridé kitlzésével koteles felhivni és a megallapitott hianyossagok

megszuntetését ellendrizni.

Amennyiben a kezel6 az ellenbrzés soran vagy mas modon tudomast szerez arrél, hogy a
bérl6 a lakast el6zetes bérbeaddi hozzajarulas nélkul mas célra hasznalta, bérleti jogat
masnak atengedte, a lakast elcserélte, albérletbe adta, koteles ezt a korulményt soron

kivul az dnkormanyzatnak bejelenteni, és a szikséges intézkedéseket megtenni.

Az uj lakasrendelet szigorubb szabalyokat ir el6 a lakbérfizetési kotelezettség
ellenérzésére vonatkozéan. Amennyiben a bérld lakbérfizetési kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget, ugy a SZOVA Zrt. a hataridé elmulasztasatol szamitott 15
nap elteltével koteles irasban, valamint telefonon, ennek hianyaban személyesen.
legalabb 8 naponként felszdlitani a bérl6t hatralékanak rendezésére. Amennyiben a
bérlének 3 havi lakbérhatraléka keletkezik, ugy a kezel6é e tényrél koteles értesiteni a
Palos Karoly Szocialis Szolgaltatd Kdzpont és Gyermekjoléti Szolgalatot, valamint a
polgarmestert, a bérl6 pedig koteles a hatralék rendezése érdekében a csaladsegitd

szolgalattal egylttmikaodni.
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V.

A szociadlis szallasra vonatkoz6 szabalyok

A lakasrendelet tovabbi ujitasa az un. szocialis szallas intézményének bevezetése,
mely Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kilakoltatassal
veszélyeztetett csaladokon kivan segiteni. A szocidlis szallas tehat az dnkormanyzati
bérlakasban laké és alacsony jovedelmik miatt a bérlakas fenntartasara nem képes, igy
lakhatasukban veszélyeztetett személyek részére szocialis helyzet alapjan biztositott,
szocialis szolgaltatasokkal 6sszekapcsolt atmeneti lakhatasi forma. A szocialis szallasok
korét a SZOVA Zrt. javaslata alapjan a Szocialis és Csaladugyi Bizottsag hatarozza meg
azzal, hogy — a fenntarthatosag érdekében - félkomfortosnal magasabb komfortfokozatu

lakas nem min@sithetd szocialis szallasnak.
Kik keriilhetnek szocialis szallasra?

Els6sorban azon onkormanyzati bérlakasban laké lakashasznald, akiknek a bérleti
jogviszonya a felmondast vagy a megszinést kdvetd 12 hoénapon belil nem kerllt
visszaadllitdsra, és a lakashasznald lakbér vagy koézuzemi dij hatralékkal rendelkezik,

feltéve, hogy addssagkezelésben nem vesz részt.
Hogyan keriilhet valaki szocialis szallasra?

e Amennyiben az dnkormanyzati bérlakas szocialis szallassa nem mindsithetd, ugy a
polgarmester ajanl fel szocialis szallast a kilakoltatas megel6zése érdekében. Aki a
felajanlott szocialis szallast nem fogadja el, vagy a felajanlas kézhezvételétdl
szamitott 15 napon belll nem nyilatkozik, a visszautasitastol, illetve a hataridé
lejartatol szamitott 30 nap elteltével lakhatasarél maga koteles gondoskodni.
Tobb szocialis szallasra jogosult lakashasznald kozul a szallast elsésorban annak
kell felajanlani,

a) aki a lakasban kiskoru eltartasarol gondoskodik, vagy
b) aki magasabb 6sszegl lakbérhatralékot halmozott fel, vagy
c) akinek a bérleti jogviszonyat el6bb mondtak fel, vagy akinek a bérleti

jogviszonya elébb sz(int meg.
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Szukséges hangsulyozni, hogy amennyiben a szallashasznalé elfogadja a
felajanlott szallast, ugy koteles lesz — az alabbiakban részletezett — egyuttmikodési
megallapodast koétni a Palos Karoly Szociadlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti
Szolgalattal, a SZOVA Zrt.-vel szallashasznalati szerz6dést kotni, valamint a
szocialis szallasra a szallashasznalati szerz6dés megkotésétdl szamitott 15 napon
belil bekdltézni. Amennyiben ezen megallapodasokat nem koti meg a
szallashasznald, vagy a szallast nem foglalja el az el6irt hataridén beliil, agy a
hataridé lejartatol szamitott 30 nap elteltével lakhatasarél maga koteles

gondoskodni.

e Amennyiben a lakashasznal6 altal lakott lakas atmindsitheté szocialis szallasnak,
ugy a Szocialis és Csaladugyi Bizottsag olyan bérlakast is szocialis szallasnak
mingsithet, amelyben a hatralékkal rendelkezé lakashasznalé (akinek bérleti
jogviszonya 12 honapon belll nem kertlt visszaallitasra) lakik. Az atmindsitésrél a
Palos Karoly Szocialis Szolgaltatd Kozpont és Gyermekjéléti Szolgalatot
haladéktalanul értesiteni kell, amely az értesités kézhezvételétdél szamitott 15
napon belll felhivja a lakashasznalét egylittmikodési megallapodas megkotésére.
Amennyiben a lakashasznalé egyuttmiikodési megallapodast a felhivas
kézhezvételétdél szamitott 15 napon beliil nem koti meg, ugy a hataridé

lejartatol szamitott 30 nap elteltével lakhatasarél maga koteles gondoskodni

e Fentieken tulmenben szocialis szallassa nem mindsithetd (tehat komfortos vagy

O0sszkomfortos) dnkormanyzati bérlakasban laké lakashasznald is kérheti szocialis

szallason torténd elhelyezését (tipikusan abban az esetben, ha jovedelmébdél nem

tudja fenntartani a lakast).

Milyen segitséget nyujt a szocialis szallas?

e a szociadlis szalldas hasznaldjaval a SZOVA Zrt. elsé alkalommal 6 hénap

id6tartamra szallashasznalati szerz6dést kot. Amennyiben a szallashasznalé a

Palos Karoly Szocialis Szolgaltatd Kdzpont és Gyermekjodléti Szolgalattal kotott
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megallapodasban foglaltakat teljesiti, a szallashasznalati szerz6dés 1-1 évvel

meghosszabbithato;

a szocialis szallasokra kedvezményes lakbér lesz megallapitva, amely a lakasra

eredetileg megallapitott lakbére 70%-a lenne;

a szocialis szallas szallashasznaldja jogosult lakbértamogatasra;

a szocialis szallas hasznaldjanak kotelessége a felhalmozott hatralékanak
torlesztése, mégpedig olyan formaban, hogy a — 2010. december 31-i allapot
szerinti - 200.000 Ft feletti hatralék esetén minden, a hatralék torlesztésére
befizetett forint utan, a térlesztéssel azonos 6sszegi hatralék kerllne jévairasra. Ez
lehet6séget teremt a rendkivil nagy O0sszegi (esetekben millids nagysagrendi)

hatralékok rendezéséhez;

az egyuttmikodés lényeges eleme, hogy a szocialis szallas hasznaldja koteles
lenne el6refizetés mérbkészilék — amennyiben nincs - felszerelésére a szallason,
amivel hatékonyan lenne megel6zheté tovabbi hatralékok felhalmozasa. A
meérdorak felszereléséhez a — a szamla kiallitasatél szamitott 60 napon belul
benyujtott kérelem esetén - szociadlis szallds hasznaldja legfeljebb 80.000 Ft

0sszegu, vissza nem téritendd tdmogatast kapna az dnkormanyzattdl,

a kezel6 a szocialis szallasra vonatkoz6 szallashasznalati szerz6dés megkotésével
egyidejlleg intézkedik a folyamatban Iévé birésagi végrehajtas megsziintetése

irant;

a szocialis szallas hasznaldja koteles a csaladsegité szolgalattal valé folyamatos
egyuttmikodésre, melynek célja, hogy hozzasegitse a szallashasznaldét a
lakasfenntartasi kiadasokkal kapcsolatosan felhalmozott hatralék torlesztéséhez,
valamint hosszu tavon képessé tegye bérlakas fenntartasara. Az egyuttmikddés

minden eddiginél szigorubb szabalyok mentén torténik, és az alabbiakra terjed ki:

a) a bérleti dij vagy a szallashasznalati dij megfizetésére vonatkozé szabalyokra,
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b) a felhalmozott lakbér és kdzluzemi dij hatralék rendezésének Utemezésére,

C) a szocialis szolgaltatoval valé kapcsolattartas részletes szabalyaira,

d) az egyuttmikodési kotelezettség megszegésének kdvetkezményeire,

e) amennyiben a lakasban még nincs, ugy az elbrefizetds mérdkészilék
felszereltetésérdl az egyuttmikodési megallapodas megkotésétdl szamitott 2
honapon beldl tortén gondoskodasra,

f) az elé-takarékossagra vonatkozé szabalyokra,

g) a haztartas-gazdalkodasra vonatkozé elGirasokra,

h) a bérl6 vagy a szallashasznald életvitelére vonatkozo szabalyokra,

i) a szocialis szolgaltatd és a szocialis szallashasznalé egyéb jogaira,
kotelezettségeire.

Amennyiben a szallashasznalé a szocialis szolgaltatoval valé egyittmiikodési
kotelezettségét neki felréhaté okbdol nem teljesiti, és emiatt az egyuttmikodési
megallapodas felmondasra keriil, ugy a kezelé haladéktalanul koteles intézkedni a
szallashasznalati szerz6dés felmondasa irant. A szallashasznalati szerzédés
felmondasatol szamitott 30 nap elteltével a szallashasznalé a lakhatasarél maga

koteles gondoskodni.

Amennyiben a szocialis szallason lévdk szocialis helyzete rendezédik, és képessé valnak
bérlakas fenntartasara, ugy természetesen a palyazati rendszer utjan lehetéséguk lesz

onkormanyzati bérlakashoz jutni.
VI.

A MOP-Hazban elhelyezésre jogosultak kore

A Hunyadi J. u. 49. szam alatt talalhat6 MOP-Hazban elhelyezhetd:

e a 35. életévét még be nem toltott, fels6foku iskolai végzettséggel /egyetem,
féiskola/  rendelkez6, egyedulalld, ingatlanvagyonnal nem rendelkezd,
Szombathelyen vagy Vas megyében képzettségének megfeleld munkaviszonyt
létesitett, vagy vallalkozasi tevékenységet folytatdé személy, valamint

e a Szombathelyen fels6oktatasi intézmény nappali tagozatan aktiv hallgatoi

jogviszonnyal rendelkezd, ingatlanvagyonnal nem rendelkezé egyedulallo személy.
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A MOP-Haz tehat lehetoséget biztosit fels6foku tanulmanyokat nappali tagozaton

folytaté hallgatok elhelyezésére a nyugdijminimum 50%-anak megfelelé (2010.

évben: 14.250 Ft 6sszeqli) szallashasznalati dij ellenében!

VII.

Onkormanyzati lakasban é16k lakbértamogatasa

A lakbér mértékét Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyillése 2011. januar 1.

napjatol egységesen 20 szazalékkal csokkentette.

A csokkentett lakbér mellett a lakbér-tamogatasi rendszer valtozatlan feltételekkel
kerult meghatarozasra, azaz az alabbi jovedelemhatarokkal adhaté (a jovedelem
mértékétdl fliiggd) fészabaly szerint a bérléknek lakbértamogatas:
egy fére juté havi jvedelme a nyugdijminimum

a) 450%-at egy f6s haztartas esetén;

b) 340%-at két f6s haztartas esetén;

c) 300%-at harom fés haztartas esetén;

d) 274%-at négy fés haztartas esetén;

e) 244%-at ot és tobb f6s haztartas esetén
nem haladja meg.
A lakbértamogatas iranti kérelmet a lakasrendelet szerinti formanyomtatvanyon kell
benyujtani. A kérelemhez csatolni kell a kérelmez6 és a vele egyuttlakd személyek
jovedelemigazolasat, valamint a vagyoni helyzetérél szolé nyilatkozatat. A
tamogatast Uj bérbeadas esetén a bérleti jogviszony létesitésétdl szamitott 30
napon belll benyujtott kérelem esetén a bérleti jogviszony kezdd iddpontjatdl,
targyév december 31. napjaig kell megallapitani. Amennyiben a kérelmez6 a bérleti
jogviszony létesitésétél szamitott 30 napon tul nyujtia be a kérelmet, a
lakbértdmogatast a kérelem benyujtasa honapjanak elsé napjatdl kell megallapitani.
A tamogatas tovabbi megallapitasat minden év november 30. napjaig ismételten
kérelmezni kell, és a tamogatast a kdvetkezd év januar 1. napjatdl december 31.
napjaig kell megallapitani. Utobbi esetben a hataridén tul benyujtott kérelemre
tdmogatas a kérelem benyujtasat kovetdé masodik hénap 1. napjatédl allapithato

meg, a targyév december 31. napjaig.
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VIII.

Nem onkormanyzati lakasban lakok bérleti dij tamogatasa

Tovabbra is lehetéség lesz a nem onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasban lakék

bérleti dijanak tamogatasara — amennyiben az 6nkormanyzat éves koltségvetési

rendeletében fedezetet biztosit - az alabbi feltételekkel:

a) a kérelmezd nem dnkormanyzati tulajdonban lévé lakasban bérléként lakik és

ervényes, irasbeli bérleti szerz6déssel rendelkezik,

2
b) a havi bérleti dij nem haladja meg az 1.000,- Ft/m /hénap 6sszeget,

c) alakasban egyutt élék kérelem benyujtasat megel6zd hénapban elért egy fére

jutd havi jovedelme eléri a nyugdijminimum 80%-at, és

ca)
cb)
cC)
cd)

ce)

egy f6s haztartas esetén
két fés haztartas esetén
harom f6s haztartas esetén
négy fés haztartas esetén

Ot és tobb f6s haztartas esetén

450%-at;
340%-at;
300%-at;
274%-at;

244%-at nem haladja meg.

d) a lakasban egydtt él6 személyek egyike sem rendelkezik vagyonnal.

A bérleti dij tamogatas mértéke havonta a 20.000,- Ft-ot nem haladhatja meg. Bérleti dij

tamogatasra egy lakasban egy személy jogosult. Bérleti dij tdamogatas iranti kérelmet

szintén formanyomtatvanyon kell benyujtani. A kérelemhez csatolni kell a kérelmezé és a

vele egyuttlakd személyek:

a) a jovedelemigazolasat;

b) vagyoni helyzetérél sz4l6 nyilatkozatot;

c) a bérleti szerz6dés egy példanyat.

A tamogatas a megkotott bérleti szerz6désben foglalt hasznalatbavétel napjatél, de

legkorabban a kérelem benyujtdsa honapjanak 1. napjatdl kerul megallapitasra és a bérleti

jogviszony megszilinéséig, de legfeljebb minden év december 31-ig szél.
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IX.

Elérhetdéségek

Amennyiben barkinek a lakasrendelettel kapcsolatban tovabbi kérdése lenne, ugy a
Polgarmesteri Hivatal Lakasirodajanak, valamint a SZOVA Zrt. munkatarsai készséggel

allnak rendelkezésre az alabbi elérhetbségeken.

Lakasiroda: 520-139 / 222 vagy személyesen, Ugyfélfogadasi id6ben (hétfé: 8.00 — 12.00
oraig, 13.00 — 15.30 ¢raig, szerda: 8.00 — 12.00-ig, 13.00 — 17.00 éraig, csutortok: 8.00 —
12.00 - ig, 13.00 — 15.30 oraig) a Polgarmesteri Hivatal ugyfélszolgalatan;

SZOVA Zrt.: 522-944 | 942 | 943, vagy személyesen ugyfélfogadasi idében (hétf6: 8.00 —
12.00 oraig, szerda: 13.00 — 16.45 6raig, péntek: 8.00 — 12.00 6raig) a Welther K. u. 4.

szam alatt.

Szombathely, 2010. december 22.

/: Marton Zsolt :/

alpolgarmester
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